Marktgemeinde Wullersdorf

BahnstraBBe 255, 2041 Wullersdorf Telefon 02951 / 8433

Politischer Bezirk: Hollabrunn Fax 02951 / 8433 40
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Adesnnertel
—

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wullersdorf beschlieBt nach Erdrterung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung vom 29.06.2026 Top 6, folgende

VERORDNUNG

Der am 7.12.2017 vom Gemeinderat der Gemeinde Wullersdorf gefasste Beschluss Uber ein Ortliches
Raumordnungsprogramm (Teilentwicklungskonzept fir KG Wullersdorf und KG Oberstinkenbrunn /
Zielsetzungen und MaBnahmen) wird ersetzt durch:

§1
Allgemeines
Auf Grund des § 24 und § 25 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden
Fassung, wird hiermit das Ortliche Raumordnungsprogramm fir die Gemeinde Wullersdorf
(32. Anderung) dahingehend abgedndert, dass ein Ortliches Entwicklungskonzept fir die Gemeinde
Wullersdorf eingebunden wird.

§2
Plandarstellungen
Die in §1 angefChrte und von der BUro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und
Landschaftsplanung ZT-GmbH unter ZI. G22102/EK32 verfasste Plandarstellung, welche mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wédhrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§3
Ziele und MaBnahmen Ortliches Entwicklungskonzept
Die Gemeinde verfolgt gemd&B dem Ortlichen Entwicklungskonzept folgende Ziele / MaBnahmen:

(Allgemeine) Ziele MaBnahmen

Aufgrund der Leitziele des Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014
| und der Ergebnisse der Grundlagenforschung werden nachstehende Ziele und
| MaBnahmen festgelegt:

Aufgrund der Lage der Gemeinde im I&ndlichen Gebiet — jedoch mit guter
Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr (Bahnhof Hetzmannsdorf) und fur den
Individualverkehr (S3 AST Wullersdorf) ist sicherlich mit keinem enormen aber
moderaten Anstieg der Einwohnerzahl zu rechnen.

Dennoch ist es Ziel der Gemeinde Wullersdorf, nicht nur die aktuellen
Einwohnerzahlen Uber die nGchsten Jahre hinweg stabil zu halten, sondern auch
weitere MaBnahmen (Gemeindebauplatze, Schaffung von Infrastruktur) zu setzen
| um einen angemessenen Bevdlkerungszuwachs zu erhalten.

FUNKTIONEN / FUNKTIONALE GLIEDERUNG

Funktionale Gliederung der Katastralgemeinden:

A » Aschendorf: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)




= Grund: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A), Betrieb (B)

= Hart: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

» Hetzmanndorf: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A), Betrieb (B)

* Immendorf: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

» Kalladorf: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

* Maria Roggendorf: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

* Oberstinkenbrunn: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

= Raffelhof: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A)

» Schalladorf: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A).

»  Woullersdorf: Wohnen (W), Agrarische Nutzung (A), Betrieb (B)

SIEDLUNGSWESEN

Vorrang Innenentwicklung

Nutzen der bereits bestehenden
Infrastruktur

SchlieBung von Baulandlicken
(KleinrGumiger Luckenschluss),

Nutzen der Wohnbaulandreserven
durch MaBnahmen der
Baulandmobilisierung;

Festlegen von AufschlieBungszonen zur
Mobilisierung und sinnvollen

$1 | Innenverdichtung, AufschlieBen von groBfléchigen
BOU'OndOrrondierUngen Bcu|0ndreserven
Bestehende BaulandflGchen SchlieBen von Baulandlicken und
(groBflGehige Reserven) in eventuell Abrunden der
AufschlieBungszonen abdndern Siedlungsgebiete
Bedarfsgerechte Siedlungserweiterung;
maBvolle Verdichtung
Ausnutzung der vorhandenen
Wohnbaulandreserven Nachnutzung leerstehender Gebdude
(Baulandmobilisierung) sowie und sinnvolle Ausnutzung unbebauter
RUckwidmungen andenken Baulandreserven im Sinne von
. Nachverdichtun
$2 | Nutzen der bereits bestehenden 9
Infrastruktur SchlieBen von Baulandlicken und
eventuell Abrunden der
SchlieBung von BaulandlGcken : ;
LS - Siedlungsgebiete
(KleinrGumiger LUckenschluss), 1eclungsge
Innenverdichtung,
Baulandarrondierungen
mabBvolle Siedlungserweiterung
Erﬂwicklung vonneuven Widmen von Wohnbauland unter
Siedlungsgebieten auf eine maBvolle Berticksichtigung von MaBnahmen der
Art und Weise und Wahrung des Baulandmobilisierung
s3  dorflichen Charakters

Nutzen der bereits bestehenden
Infrastruktur bzw. 6konomische Planung
der bendotigten Infrastruktur >
Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung

Sicherstellung grUner Infrastruktur




S4

Bereitstellen eines entsprechenden
Wohnraumangebotes

Bereitstellen eines den Bedurfnissen aller
Altersgruppen entsprechendem und
vielf@ltigem Wohnraumangebotes

Erweiterungsgebiete

S5

Siedlungserweiterung »wAschendorf

West"

Freihalten der bendétigten Fldchen

(Umwidmung in Gfrei-S)

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Geotechnisches Gutachten notwendig

Abklarung méglicher Uberflutungen
(HQ100) und Hangwasser gemaB
Stellungnahme WAS3 >
SchutzmaBnahmen gegenuber
moglicher Hochwasserereignisse inkl.
BerUcksichtigung Hangwdsser

Abkldrung Artenschutz

Y}

Siedlungserweiterung ,,Aschendorf Nord*

Freihalten der bendtigten Fidchen
(Umwidmung in Gfrei-S)

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Abklarung Geologie
(Planungskonsultation)

Vorlage eines Parzellierungs- und
ErschlieBungskonzepts (BauplatzgréBke,
funkfionsgerechte VerkehrserschlieBung)
Abkldrung Landschaftsbild

Abkldrung Artenschutz

Abklé@rung VerkehrserschlieBung

S7

Umnutzung ,,Grund Bahnhofsiedlung”
Betriebsbauland > Wohnbauland

Grundlagenerhebung Wohnen /
Betriebe

BerUcksichtigung Larmimmissionen
Schiene und StraBe (B303)

S8

Umnutzung ,,Grund Bahnhofsiedlung”
Betriebsbauland > Wohnbauland

Grundlagenerhebung Wohnen /
Betriebe

BerUcksichtigung Larmimmissionen
StraBe (B303)

S11

Siedlungsentwicklung ,,Hetzmannsdorf
Ost*"

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgréBe)

Sudliche Zufahrt (&ffentliches Gut)
abkldren




Abkldrung Bodendenkmal
(Planungskonsultation erfolgt >
weiterfUhrende MaBnahmen im Rahmen
des Bauverfahrens)

Abkl@rung Kellerréhren (Bauverfahren)
Abkldrung Artenschutz

S12

Baulandarrondierung ,,Hetzmannsdorf
Nord*

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgréBe)

Abkldrung HQ100 > Errichtung von
HochwasserschutzmaBnahmen (vor
Umwidmung)

Abklarung Artenschutz

S13

wRUckwidmung" Hetzmannsdorf

Vor einer RUckwidmung sind die
rechtlichen Rahmenbedingungen
gemdaB § 27 NO ROG zu prifen.

S14

Siedlungsentwicklung ,,Immendorf West*

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgroBe)

Abkladrung Hangwasser

Abkldrung Artenschutz

S15

Baulandarrondierung ,,Jmmendorf Nord"

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Abkl&rung Hangwasser

Abklarung Artenschutz

Abklarung Uberlagerung Agrarischer
Schwerpunktraum

S16

Siedlungsentwicklung ,Immendorf SUd"

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgroBe)

Abklarung moglicher Uberflutungen
gemdas ehora

Abklarung Artenschutz

Abklarung Uberlagerung Agrarischer
Schwerpunktraum

S17

Siedlungsentwicklung ,,lmmendorf Nord"

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgroBe)

Abklé@rung Landschaftsbild (private
Parkanlage)




S18

RGckwidmung ,,mmendorf SGdost*

Vor einer RUckwidmung sind die
rechtlichen Rahmenbedingungen
gemaB § 27 NO ROG zu prifen

$19

Siedlungsentwicklung ,,Kalladorf SGdost*

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Geotechnisches Gutachten notwendig
Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgréBe)

Abkldrung maglicher Uberflutungen
gemdas ehora

Abklarung Artenschutz

Abklarung Uberlagerung Agrarischer
Schwerpunkiraum

$20

Siedlungsentwicklung ,,Kalladorf SUd*

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgroBe)

Abklarung moglicher Uberflutungen
gemdas ehora

Abkldrung Artenschutz

Abklarung Uberlagerung Agrarischer
Schwerpunktraum

POT >
$30

Potenzialfl&che ,Kalladorf* wird zu
> Siedlungsentwicklung ,,Kalladorf
SUdwest*

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgroBe)

Abklarung moglicher Uberflutungen
gemdas ehora

Abklarung Uberlagerung Agrarischer
Schwerpunktraum

Abkl&rung Artenschutz

Abklarung Uberlagerung Agrarischer
Schwerpunktraum

$21

Siedlungsentwicklung ,,Maria
Roggendorf SUd*

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgroBe)

Abkldrung Artenschutz

Abklarung Uberlagerung Agrarischer
Schwerpunkiraum

$23

Siedlungsentwicklung ,,Maria
Roggendorf Ost II*

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgroBe)




Abkldrung maglicher Uberflutungen
durch Hangwasser

Abkldrung Artenschutz

Abklarung Uberlagerung Agrarischer
Schwerpunkiraum

$24

Siedlungsentwicklung ,,Maria
Roggendorf NordWest*

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgroBe)

Abkldrung Bodendenkmal
(Planungskonsultation erfolgt >
weiterfUhrende MaBnahmen im Rahmen
des Bauverfahrens)

Abkldrung Meliorationsgebiet
Abkldrung Artenschutz

Abklarung Uberlagerung Agrarischer
Schwerpunktraum

$25

Siedlungsentwicklung , Oberstinkenbrunn
Nord*

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgroBe)

Abkldrung Artenschutz

$26

Siedlungsentwicklung , Oberstinkentbrunn
sud”

Widmen von Wohnbauland unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen der
Baulandmobilisierung

Vorlage eines Parzellierungskonzepts
(BauplatzgroBe)

Abklarung Artenschutz

$28

Umnutzung Beftriebsbauland >
Hintausbereich ,,Schalldorf SGd*

Grundlagenerhebung >
landwirtschaftliche Betriebe im
Umgebungsbereich

Umwidmung in BA-Hintausbereich

$29

Siedlungsentwicklung
»Gmoosbachsiedlung*

Freihalten der bendtigten Fidchen
(Umwidmung in Gfrei-S)

HQ100 > Retentionsbecken bereits
errichtet (im Rahmen der Umwidmung
fur die 1. Ausbaustufe der
Gmoosbachsiedlung

Widmen von Wohnbauland >
Gemeindebaupl&tze

Parzellierungs- und
ErschlieBungskonzepts bereits vorhanden

WIRTSCHAFT

W1

Sicherstellung landwirtschaftlicher
Produktionsvoraussetzungen /
Vermeidung von Beeintrdchtigungen

Landwirtschaftlichen Bestand sichern

Festlegen von Hintausbereichen und
Freifldchen




der landwirtschaftlichen
Produktionsvoraussetzungen

Betrielbe vor heranrickender
Wohnbebauung schitzen
(Nutzungskonflikte)

w2

Sicherstellung land- und
forstwirtschaftlicher Fldchen mit guter
Bonitat

Wertvolle landwirtschaftliche
Produktionsfléchen schitzen zur Sicherung
der Versorgungssituation

Bodenschutzanlagen zum Schutz gegen
Erosion durch Wind und Wasser

W3

Sicherstellung der Standorte
bestehender Betriebe / Stérkung des
Zenfrums (Hauptort)

Vermeidung von potentiellen
Nutzungskonflikten

Ansiedlung von Handelseinrichtungen im
Ortszentrum bzw. in Zentfrumsndhe zu
forcieren.

BUndelung von sozialen und &ffentlichen
Einrichtungen

W4

Konzentration von bedarfsgerechten
Betriebsgebieten / Kleinstbetriebe auch
innerhalb gemischter Ortsstruktfuren
moglich

Sicherung der Entwicklung der bestehenden
Betriebe im Gemeindegebiet durch
BerUcksichtigung im Fidchenwidmungsplan
und Bebauungsplan

Schaffung von guten
Standortvoraussetzungen fUr die Ansiedlung
neuer Betriebe

W5

Erweiterung bzw. Verdichtung des
bestehenden Betriebsgebietes durch
Ankauf von Fldchen

Sicherstellung der Verfugbarkeit der Fldchen
(Baulandvertrag)

Abstimmung mit den benachbarten
Nutzungen

Abklérung Altablagerungen und
Altstandorte

Detailprofung Naturschutz / Artenschutz

Abklarung Uberlagerung Agrarischer
Schwerpunkiraum

Sicherstellung der technischen Infrastruktur

ausreichende GrUn- und Freirdume mit
schattenspendenden Elementen sowie
RetentionsrGume

ausreichend Abstand zu konflikttradchtigen
Nutzungen (z.B. Erhaltenswertes Gebd&ude im
GrUnland (Geb))

Wé

Verringerung des Auspendleranteils und
Erhdhung des Arbeitsplatzangebotes

Zur Verbesserung des Pendlersaldos sind
Fldchen fUr Betriebsansiedlungen zur
VerfUgung zu stellen

Vermeiden von Betrieben mit geringem
Arbeitsplatzangeboft z.B. durch
Nutzungszuséize

NATURRAUM, UMWELT U

ND LANDSCHAFT

N1

Klare Abgrenzung der Landschaft zu
den kompakten Siedlungsbereichen /
Schutz des Landschaftsbildes

Widmung von GrUnland Freihaltefldchen

N2

Erhaltung der &kologisch wertvollen
Waldfladchen

Aufrechterhaltung der Leitfunktion des
Waldes




Rodungen vermeiden

Sicherung von Fldchen zum Management
des Niederschlagswassers (innerhalb von

Speicherraum fUr Niederschlagswasser
schaffen

N3 . . . - . Retentionsrdume vorsehen
Siedlungsgebieten) und innerortlichen Frei-
und Gronrdumen BerUcksichtigung und Schaffung von
ausreichen Grin- und Freirbumen
Pflege, Erhaltung und Ausbau der
Erholfe‘n und“ Schaffen von Retentionsrdume und Uferbereiche durch
Retentionsfldchen / Verbesserung des das Freihalten der Uberflutungsbereiche im
Hochwasserschutzes und der 100-j@hrlichen
N4 BeeﬂmTrqch’r‘lgungen dureh Gefohrenzonen Hochwasserabflussbereiche von jeglicher
BerUcksichtigung von Geologie und Bebauung freihalten
Umweltfaktoren bei der Entwicklung des 9
Gemeindegebietes Verwendung von entsprechenden
Grunlandwidmungen
Weingdarten in inrem Bestand sichern bzw.
neu aussetzen
Erhaltung der hochwertigen Kulturlandschaft Schufzund d!e Erholfung der Wullersdgrfer
. . Kellergassen ist durch die Festlegung eines
N5 | und GrUnraumvernetzung / Schutzzonen for
Schutzzonenkonzeptes
Kellergassen
sensible Weiterentwicklung (touristische
Nutzung / Nachtigung) > Erstellung eines
themenspezifischen Gemeindekonzepfts
Errichtung von Biodiversitatsfldchen im
Gemeindegebiet
. . bei Baulandwidmungen Artenschutz prifen
N6 | Arfenschutz / Umweltschutz / Diversitat bzw. die Auswirkungen darauf beurteilen
FREIZEIT UND ERHOLUNG
Verbesserung des Freizeit- und Erhalt und Ausbau bestehender
Erholungsangebotes Standorte
ET bedarfsgerechte Berlcksichtigung von
Freizeit- und Erholungsfléchen
Sicherung innerortlicher
Freizeiteinrichtungen
Ausbau und Erhaltung Rad- und Erhaltung und bauliche Verbesserung
FuBwegenetz fUr die Naherholung der Wege und der zugehdrigen
E2 Leitsysteme (Markierungen), aber auch
die Vermarktung und Information Uber
das vorhandene Angebot.
Erhaltung historischer Gegebenheiten Sicherung und Erhaltung
E3 und Kellergassen regionaltypische Einrichtungen und
Nutzung des touristischen Potentials >
Nutzungs- bzw. Schutzkonzepte
Ansiedlung von Gastronomiebetrieben
g4 | ErhShung der fouristischen (Forderung)

Wertschépfung

N&chtigungsangebot verbessern
(Werbung)




VERKEHR / MOBILITAT

Vi

hoher Anteil am Umweltverbund

Erreichbarkeit von Haltestellen verbessern
OV Verbindungen ausbauen

Foérdern von FuB- und Radverkehr durch
attraktive Infrastruktur

Vermeiden von Gefahrenstellen

V2

Attraktivierung und Ausbau des
Radwegenetzes

MaBnahmen zum Erhalt und Ausbau der
bestehenden Radwegestruktur

Ergdnzung und Ausbau von weiteren
Radwegverbindungen

Verbessern der Radwegeverbindungen
zwischen dem Donauradweg und dem
Wienerwald

Verbessern der Radweganbindung des
Bahnhofs an die benachbarten Orte

BerUcksichtigung des Radverkehrs vor allem
in Richtung Bahnhof und Zentrum bei der
weiteren Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung

Ausbau der Radabstellanlagen im
Gemeindegebiet und im Bereich des
Bahnhofes

V3

Etablierung von alternativen
Mobilitétsformen

bedarfsgerechte Angebote wie. z.B.
Elektromobilitat, Leihsysteme (BikeSharing,
CarSharing etfc.) zu férdern.
Anrufsammeltaxi etablieren; hier kbnnen

auch Kooperationen mit Nachbargemeinde
entstehen.

V4

keine Beeintrdchtigung bestehender
Verkehrsqualitdt / Verkehrssicherheit

EinbahnfGhrungen bei Engstellen
Unfallh&ufungspunkte entscharfen

Verbesserung der Regelungen der
Stellplatze im &ffentlichen StraBenraum

INFRASTRUKTUR

Versorgungsqualitét / Sichern und
allenfalls bedarfsgerecht Erweiterung
der Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur

Bedarfsgereichter Ausbau bzw. Neubau von
Infrastruktureinrichtungen

Effiziente Nutzung vorhandener
Infrastruktur

Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit
bestehender Infrastruktursystem vorrangig
umzusetzen

OrdnungsgemdaBe Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung /
Bedarfsgerechte Anpassung der Ver-
und Entsorgungsnetze (Strom, Gas,
Wasser, Entsorgungseinrichtungen)

6konomische Errichtung und Nufzung der
technischen Infrastruktur im Zuge der
Baulanderweiterungen




KLIMA UND ENERGIE

K1 | Klimawandelanpassung

Auf hohen Vegetationsgrad achten
Schattenspenden Elemente vorsehen
Ausreichend Grin- und Freirdume

Potential im Bereich erneuerbarer
Energietrdger nutzen / Reduktion von
Emissionen und Immissionen
(Klimaschutzgemeinde)

K2

Nufzung von Technologien fur
Erneuerbare Energie (Biomasse,
Solarenergie, Fernwérme, etc.)

Schaffung erneuerbarer
Energieversorgung im Gemeindegebiet

keine PV Freiflachenanlagen im
Gemeindegebiet

K3 | Oberflachenmanagement

Schaffung von ausreichend
Speicherraum fUr Niederschlagswasser

Schlussbestimmung
Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer
darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist

folgenden Tag in Kraft.

Angeschlagen am 30.06.2026

I 1

9 (Phdhand (¢
Ui sess/ Richard Hogl
Der BUrgermeister

Abgenommen am 15.07.2026



